ПРИЛОЖЕНИЕ 6


Бухгалтерский баланс АО «Арсенал-Недвижимость»
	Наименование показателя
	Код
	31.12.19
	31.12.18
	31.12.17
	31.12.16
	31.12.15
	31.12.14
	31.12.13
	31.12.12

	АКТИВ

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ

	Нематериальные активы
	1110
	0
	0
	0
	0
	0
	10
	69
	128

	Основные средства
	1150
	814 315
	839 659
	621 100
	600 254
	554 604
	537 536
	549 325
	103 875

	Финансовые вложения
	1170
	1 261 657
	1 540 344
	1 249 402*
	88 332
	86 072
	14 000
	268 130
	268 129*

	Отложенные налоговые активы
	1180
	2 535
	1 606
	792
	215
	0
	12
	0
	0

	Прочие внеоборотные активы
	1190
	1
	1
	160
	145
	167
	102
	0
	0

	Итого по разделу I
	1100
	2 078 508
	2 381 610*
	1 871 454*
	688 946
	640 843*
	551 660
	817 524*
	372 132

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ

	Запасы
	1210
	444
	535
	747
	874
	1 175
	833
	150
	129

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	1220
	3
	22
	0
	3 684
	658
	1 300
	137
	28

	Дебиторская задолженность
	1230
	1 128 693
	754 211*
	782 365*
	80 149
	28 272
	23 455
	246 456*
	182 942

	Финансовые вложения (за исключением денежных эквивалентов)
	1240
	0
	32 000
	8 000
	0
	2 000
	42 542
	0
	10 000

	Денежные средства и денежные эквиваленты
	1250
	56 376
	12 772
	16 150
	806
	353
	738
	21 991
	10 220

	Прочие оборотные активы
	1260
	260
	78
	0
	0
	0
	3
	14
	6 408

	Итого по разделу II
	1200
	1 185 776
	799 618
	807 262
	85 513
	32 458
	68 871
	268 748
	209 727

	БАЛАНС
	1600
	3 264 284
	3 181 228
	2 678 716
	774 459
	673 301
	620 531
	1 086 272
	581 859

	ПАССИВ

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ

	Уставный капитал (складочный капитал, уставный фонд, вклады товарищей)
	1310
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	1370
	845 325
	599 957
	491 276
	375 097
	305 788
	221 192
	339 702
	238 205

	Итого по разделу III
	1300
	845 335
	599 967
	491 286
	375 107
	305 798
	221 202
	339 712
	238 215

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

	Заемные средства
	1410
	2 112 628
	2 190 629*
	1 773 564*
	0
	0
	37 700
	257 655
	284 100*

	Отложенные налоговые обязательства
	1420
	2 919
	3 374
	3 597
	4 025
	4 022
	3 810
	0
	0

	Итого по разделу IV
	1400
	2 115 547
	2 194 003
	1 777 161
	4 025
	4 022
	41 510
	257 655
	284 100*

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

	Заемные средства
	1510
	17 456
	19 188
	0
	0
	0
	481
	0
	169

	Кредиторская задолженность
	1520
	285 946
	368 070*
	410 269
	395 327
	363 481*
	357 338
	488 905*
	59 375

	Итого по разделу V
	1500
	303 402
	387 258
	410 269
	395 327
	363 481*
	357 819*
	488 905*
	59 544

	БАЛАНС
	1700
	3 264 284
	3 181 228
	2 678 716
	774 459
	673 301
	620 531
	1 086 272
	581 859


	Финансовый показатель
	31.12.2019
	31.12.2018
	31.12.2017
	31.12.2016
	31.12.2015
	31.12.2014
	31.12.2013
	31.12.2012

	Чистые активы
	845 335
	599 967
	491 286
	375 107
	305 798
	221 202
	339 712
	238 215

	Коэффициент автономии (норма: 0,5 и более)
	0.26
	0.19
	0.18
	0.48
	0.45
	0.36
	0.31
	0.41

	Коэффициент текущей ликвидности (норма: 1,5-2 и выше)
	3.9
	2.1
	2
	0.2
	0.1
	0.2
	0.5
	3.5


Коэффициент текущей (общей) ликвидности- Отношение текущих активов к краткосрочным обязательствам. Нормальное значение: 2 и более.
Коэффициент автономии(финансовой независимости)- Отношение собственного капитала к общей сумме капитала. Нормальное значение для данной отрасли: не менее 0,55 (оптимальное 0,65-0,75).
Коэффициент финансовой независимости- Отношение заемного капитала к общей сумме капитала.
Отчет о финансовых результатах (прибылях и убытках)

	Наименование показателя
	Код
	2019
	2018
	2017
	2016
	2015
	2014
	2013
	2012

	Выручка
	2110
	800 318
	667 224
	391 193
	306 146
	263 014
	267 132
	259 739
	247 577

	Себестоимость продаж
	2120
	(320 816)
	(280 036)
	(203 483)
	(162 940)
	(119 170)
	(108 039)
	(53 144)
	(15 255)

	Валовая прибыль (убыток)
	2100
	479 502
	387 188
	187 710
	143 206
	143 844
	159 093
	206 595
	232 322

	Управленческие расходы
	2220
	(53 177)
	(51 284)
	(51 392)
	(36 841)
	(28 925)
	(27 000)
	(45 826)
	(86 902)

	Прибыль (убыток) от продаж
	2200
	426 325
	335 904
	136 318
	106 365
	114 919
	132 093
	160 769
	145 420

	Проценты к получению
	2320
	126 817
	126 218
	69 110
	7 384
	4 330
	1 831
	1 786
	2 090

	Проценты к уплате
	2330
	(208 988)
	(205 916)
	(81 928)
	(0)
	(957)
	(2 101)
	(26 931)
	(24 849)

	Прочие доходы
	2340
	48 720
	18 095
	22 166
	8 262
	12 971
	242 711
	32 492
	63 898

	Прочие расходы
	2350
	(84 779)
	(79 788)
	(5 107)
	(30 175)
	(27 179)
	(230 411)
	(39 858)
	(51 613)

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	2300
	308 095
	194 513
	140 559
	91 836
	104 084
	144 123
	128 258
	134 946

	Налог на прибыль
	2410
	(62 728)
	(42 901)
	(25 384)
	(22 740)
	(23 367)
	(20 324)
	(26 711)
	(21 013)

	текущий налог на прибыль (до 2020 г. это стр. 2410)
	2411
	(64 113)*
	(34 200)
	(25 384)*
	(22 740)*
	(23 367)*
	(20 324)*
	(26 711)*
	(21 013)*

	отложенный налог на прибыль
	2412
	1 385
	(8 701)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Изменение отложенных налоговых обязательств
	2430
	0
	0
	427
	(3)
	(212)
	(3 798)
	0
	0

	Изменение отложенных налоговых активов
	2450
	0
	0
	576
	215
	(12)
	12
	0
	0

	Прочее
	2460
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	(50)
	0

	Чистая прибыль (убыток)
	2400
	245 367
	151 612
	116 178
	69 308
	80 493
	120 013
	101 497
	113 933

	СПРАВОЧНО

	Совокупный финансовый результат периода
	2500
	245 367
	151 612
	116 178
	69 308
	80 493
	120 013
	101 497
	113 933


	Финансовый показатель
	2019
	2018
	2017
	2016
	2015
	2014
	2013

	EBIT
	517 083
	400 429
	222 487
	91 836
	105 041
	146 224
	155 189

	Рентабельность продаж (прибыли от продаж в каждом рубле выручки)
	53.3%
	50.3%
	34.8%
	34.7%
	43.7%
	49.4%
	61.9%

	Рентабельность собственного капитала (ROE)
	34%
	28%
	27%
	20%
	31%
	43%
	35%

	Рентабельность активов (ROA)
	7.6%
	5.2%
	6.7%
	9.6%
	12.4%
	14.1%
	12.2%


Рентабельность собственного капитала (ROE)- Отношение чистой прибыли к средней величине собственного капитала. Нормальное значение для данной отрасли: 14% и более.
Рентабельность активов (ROA)- Отношение чистой прибыли к средней стоимости активов. Нормальное значение для данной отрасли: 7% и более.
Рентабельность продаж (величина прибыли от продаж в каждом рубле выручки). Нормальное значение для данной отрасли: 13% и более.
Прогноз банкротства АО «Арсенал Недвижимость»
Одним из показателей вероятности скорого банкротства организации является Z-счет Альтмана, который рассчитывается по следующей формуле (применительно к АО "Арсенал Недвижимость" взята 4-факторная модель для частных непроизводственных компаний): 

Z-счет = 6,56T 1  + 3,26T 2  + 6,72T 3  + 1,05T 4  , где 
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Предполагаемая вероятность банкротства в зависимости от значения Z-счета Альтмана составляет: 

1.1 и менее – высокая вероятность банкротства; 

 от 1.1 до 2.6 – средняя вероятность банкротства; 

 от 2.6 и выше – низкая вероятность банкротства.

 По результатам расчетов для АО "Арсенал Недвижимость" значение Z-счета на 31 декабря 2019 г. составило 4,05. Это означает, что вероятность банкротства АО "Арсенал Недвижимость" незначительная.

Другая модель прогноза банкротства предложена британскими учеными Р. Таффлером и Г. Тишоу. Модель Таффлера была разработана по результатам тестирования модели Альтмана в более поздний период и включает четыре фактора: 

Z = 0,53X 1  + 0,13X 2  + 0,18X 3  + 0,16X 4  , где
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Вероятность банкротства по модели Таффлера: 

Z больше 0,3 – вероятность банкротства низкая; 

 Z меньше 0,2 – вероятность банкротства высокая. 

 Поскольку в данном случае  значение итогового коэффициента  составило 0,66, вероятность банкротства можно считать низкой.

 Еще одну методику прогнозирования банкротства, адаптированную для российских условий, предложили Р.С. Сайфуллина и Г.Г. Кадыкова. Пятифакторная модель данной методики следующая: 

R = 2К 1  + 0,1К 2  + 0,08К 3  + 0,45К 4  + К 5  , где
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Согласно модели Сайфуллина-Кадыкова, если значение итогового показателя R<1 вероятность банкротства организации считается высокой, если R>1, то вероятность низкая. В данном случае значение итогового показателя составило -1,09. Это значит, что вероятность банкротства существует, финансовое положение организации неустойчивое. Однако следует учесть, что это упрощенная модель, не учитывающая отраслевые особенности. С учетом большего количества фактором результат может получиться иным.

